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EDITAL

MARCO ANDRE MARTINS, PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE GONDOMAR

Torna publico, nos termos do disposto na alinea t) do n? 1 do Artigo 35.2 conjugado com o
Artigo 56.2 da Lei n2 75/2013, de 12 de setembro, que a Camara Municipal, em reunido realizada no
dia 16 de abril de 2020, deliberou aprovar o projeto de “Regulamento de Gestdo do Parque
Habitacional Publico do Municipio de Gondomar”.

Mais torna publico, em cumprimento da mesma deliberagao e nos termos dos artigos 1002 e
1012 do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de
janeiro, que se submete o referido projeto de regulamento a consulta publica, por um prazo de 60
dias, a contar da data da publicacdo do respetivo aviso no Didrio da Republica, podendo o mesmo
ser consultado na integra na pdgina eletrénica do Municipio de Gondomar, em www.cm-
gondomar.pt. e nas Juntas de Freguesia do Municipio.

Para constar se publica o presente edital e outros de igual teor que vao ser afixados nos
lugares de estilo.

Gondomar, 23 de abril de 2020

0 Presidely/e da Camara
: 4

(D/r. Marco Martins)
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PROJETO DE REGULAMENTO DE GESTAO DO PARQUE HABITACIONAL PUBLICO DO MUNICIPIO DE
GONDOMAR

NOTA JUSTIFICATIVA

O presente projeto de Regulamento visa definir os critérios de atribuigdo das habitacdes patriménio
do Municipio de Gondomar, fixando as condi¢des de acesso e critérios de sele¢do de arrendamento,
no regime do arrendamento apoiado, bem como estabelecer os direitos e deveres dos arrendatarios;
define as regras e estabelece as condigdes aplicaveis a gestdo do parque habitacional publico,
disciplinando a fruicdo dos prédios e das fracdes pelos moradores.

A habitacdo publica é uma das possiveis respostas dos poderes publicos perante a incapacidade do
mercado imobilidrio privado de satisfazer todas as necessidades de habitacdo e de garantir a todos
0 acesso a uma habitacdo digna, a um preco/renda acessivel.

A preocupacao publica pelas familias sem acesso ao mercado privado de habitagdo tem sido um dos
elementos fundadores das politicas de habitagado.

O presente projeto de regulamento visa a adogao de um regime de arrendamento, tendo como base
o Novo Regime do Arrendamento Apoiado para Habitagdo — Lei n.2 32/2016 de 24 de agosto e,
supletivamente, o Codigo Civil, sendo um mecanismo de resolugao do alojamento das familias de
menores rendimentos e com incapacidade de acesso a habitacdo no mercado privado, e da
existéncia de formas degradadas de alojamento.

De acordo com o previsto no artigo 992 do Cédigo do Procedimento Administrativo, os regulamentos
sao aprovados com base num projeto, acompanhados de uma nota justificativa fundamentada, que
deve incluir uma ponderagdo dos custos e beneficios das medidas projetadas.

Nesta conformidade, procedeu-se a uma ponderagdo dos custos e dos beneficios das medidas
projetadas com a aplicagdo deste projeto de Regulamento, verificando-se que os beneficios
decorrentes da sua aplicagdo sdo claramente superiores aos eventuais custos que possam estar
associados a implementagdao do mesmo. Na verdade, os custos referem-se aqueles que decorr m

diretamente dos procedimentos ja implementados e em pratica na Divisdo de Habitagdao Publi a;"e
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os beneficios sdo os decorrentes da clarificagdo das regras de acesso e gestdo da habitagdo publica,
com claras vantagens de equidade perante todos os municipes e arrendatarios do Municipio.

Com a aprovagao deste Regulamento, o Municipio de Gondomar realizara a promogado e salvaguarda
dos direitos e interesses da populagdo abrangida, por via da regulamentagao, em sintonia com a
legislagao aplicdvel em vigor, cumprindo, por esta via, uma das suas atribuicdes, em matéria de
habitagdo social, que lhe estdao cometidas, conforme estipula o n.2 4 do artigo 2.2 e o artigo 10.2 da
Lei n2 32/2016, de 24 de agosto, por alteragdo e nova redagdo a Lei n2 81/2014, de 19 de dezembro.
Dando cumprimento a esta exigéncia acentua-se, desde logo, que uma parte relevante das medidas
sdo uma decorréncia légica da Lei 32/2016, de 24 de agosto, que procede a primeira alteragio a Lei
n.2 81/2014, de 19 de dezembro, que estabelece o novo regime do arrendamento apoiado para
habitacdo e revoga a Lei n.2 21/2009, de 20 de maio, e os Decreto—Lei nos. 608/73, de 14 de
novembro, e 166/93, de 7 de maio, dai que, grande parte das vantagens deste regulamento sdo as
de permitir concretizar e desenvolver o que se encontra previsto naqueles diplomas, garantindo,
assim, a sua boa aplicagdo e, simultaneamente, os seus objetivos especificos. Do ponto de vista dos
encargos, o presente regulamento nao implica despesas incomportaveis para o Municipio, ndo se
criam novos procedimentos que envolvam custos acrescidos na tramitagdo e na adaptagao aos
mesmos sendo, ademais, suficientes os recursos humanos existentes.

A Camara Municipal de Gondomar, em reunido realizada no dia 2 de agosto de 2017, deliberou
aprovar o Projeto de Regulamento de Gestdo do Parque Habitacional do Municipio de Gondomar,
submetendo-o a consulta publica, nos termos dos artigos 1002 e 1012 do Codigo de Procedimento
Administrativo (CPA, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 4/2015, de 07 de janeiro, pelo prazo de 30 dias
a contar do dia 7 de setembro de 2017, data da publicagdo do Aviso (extrato) n.2 10349/2017, no
Diario da Republica, 2.2 série, n.2 173, bem como nos termos dos editais publicitados na pagina
eletrénica do Municipio e afixados com igual teor nos lugares de estilo).

No decurso do prazo de 30 dias da submissdo a consulta publica do Regulamento de Gestdo do
Parque Habitacional do Municipio de Gondomar, ndao deu entrada neste Municipio de Gondomar,

qualquer participagao ou sugestdo dos interessados.
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Tendo em conta a publicacdo de legislagdo que veio definir as novas politicas de habitagdo, e
entendendo-se primordial a participagdo de todos na elaboracdao deste Regulamento, julgou-se
pertinente possibilitar a recolha de contributos para enriquecimento do documento.

Considerando a autonomia normativa das autarquias locais, o poder regulamentar que detém,
previsto na Constituicio da Republica Portuguesa (n.2 7 do artigo 1122 e artigo 2419?) e as
competéncias previstas nas alineas k) e ee) do n.2 1 do artigo 332 do Anexo | da Lei n.2 75/2013, de
12 de setembro, e sucessivas alterac¢des, bem como o disposto na Lei 32/2016, de 24 de agosto, que
procede a primeira alteracdo a Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, que estabelece o novo regime
do arrendamento apoiado para habitagio e revoga a Lei n.2 21/2009, de 20 de maio, e os Decreto—
Lei ns. 608/73, de 14 de novembro, e 166/93, de 7 de maio, aprova-se a presente proposta de
Regulamento de Gestdo do Parque Habitacional Publico do Municipio de Gondomar e que se rege

pelos artigos seguintes:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
ARTIGO 1°
LEIS HABILITANTES

Este regulamento tem como leis habilitantes o n.2 1 do artigo 652; o artigo 2412 da Constituicdo da
Republica Portuguesa; o Decreto-Lei n2 70/2010, de 16 de junho, na sua redagdo atual; o Cédigo do
Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n? 4/2015, de 7 de janeiro, na sua redagdo
atual; o Cddigo Civil, na sua redag3o atual, a Lei 7/2001, de 11 de maio e a Lei n? 81/2014, de 19 de

dezembro, alterada e republicada pela Lei n® 32/2016, de 24 de agosto.

ARTIGO 22
OBIETO

O Regulamento tem por objeto adaptar e regular o Novo Regime do Arrendamento Apoiado para
Habitacdo — Lei n? 32/2016, de 24 de agosto e, supletivamente, o Cdédigo Civil e Cddigo do
Procedimento Administrativo (CPA), Decreto-Lei n2 4/2015, de 7 de janeiro, sendo um mecanismo de
resolucdo do alojamento das familias de menores rendimentos e com incapacidade de acesso a

M

habitacdo no mercado privado e da existéncia de formas degradadas de alojamento. / |
/
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ARTIGO 3¢
AMBITO

O presente regulamento aplica-se na drea do Municipio de Gondomar.

ARTIGO 4¢
DEFINICOES

Nos termos e para efeitos do presente Regulamento, entende-se por:

1 - Agregado familiar — conjunto de pessoas que residem em economia comum na habitagdo

arrendada, constituido pelo(s) arrendatario(s) e pelas pessoas referidas nas alineas a), b), ¢), d) e e)

do n? 1 do artigo 42 do Decreto-Lei n2 70/2010, de 16 de junho, bem como pelas seguintes pessoas

que com ele vivam em comunhdo de habitagao:

a) Conjuge ndo separado judicialmente de pessoas e bens e os seus dependentes;

b) Cdnjuge ou ex-conjuge, respetivamente nos casos de separacdo judicial de pessoas e bens ou
de declaragdo de nulidade, anulagdo ou dissolugdo do casamento, e os dependentes a seu
cargo;

c) Pessoa com quem o arrendatario viva em unido de facto ha mais de 2 (dois) anos e os seus
dependentes;

d) Ascendentes do arrendatario, do seu conjuge ou de pessoa que com ele viva em uniao de facto
ha mais de 2 (dois) anos;

e) Dependente — elemento do agregado familiar que seja menor ou, tendo idade inferior a 26
(vinte e seis) anos, ndo aufira rendimento mensal liquido superior ao indexante dos apoios
sociais;

f) Alteracdo da composicdo do agregado familiar — Aumento do numero de elementos do
agregado, quer por via de casamento ou unido de facto do titular, quer pelo nascimento de
filhos, ou adogdo; ou pela contragdo do agregado, por falecimento e divdrcio ou qualquer outra
situagdo que altere a composi¢do do agregado familiar, aquando do realojamento;

g) Rendimento mensal liquido (RML) — o duodécimo da soma dos rendimentos anuais liquidos de
todos os membros do agregado familiar, conforme alinea f) artigo 3.2 da Lei 32/2016, de 24 de
agosto;
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h) Rendimento mensal corrigido (RMC) — rendimento mensal liquido deduzido das quantias
indicadas na alinea g) do artigo 3.2 da Lei n? 32/2016, de 24 de agosto;
i) Retribuicdo minima mensal garantida (RMMG) — retribuigdo minima garantida a todos os
trabalhadores, fixada anualmente.

2 — Nucleo familiar - Conjunto de duas ou mais pessoas pertencentes a mesma familia, mantendo
uma relagdo de conjuges, parceiros numa unido de facto ou progenitor e descendentes, e que pode
traduzir-se em casal sem filhos, casal com um ou mais filhos, ou pai ou mae com um ou mais filhos.
3 - Candidatos a beneficidrios de habita¢do publica — qualquer cidadao nacional, ou estrangeiro com
titulo de residéncia vélido em territério Portugués, com residéncia permanente no Municipio ha mais
de 6 (seis) anos, que reinam as condig¢des previstas nos artigos 52 e 62 da Lei n.2 32/2016, de 24 de
agosto.
4 - Cessagao do direito de utilizagdo — resultante da caducidade, cessagao ou resolugdo do contrato
de arrendamento, determinada pelo Municipio de Gondomar, ou renuncia pelo arrendatario, bem
como pela autonomizagdo de elemento(s) adulto(s) do agregado familiar.
5 - Arrendatario — representante e/ou os conjuges de cada agregado familiar, titular(es) do direito de
ocupacdo da habitagdo publica.
6 - Direito de ocupagdo — prerrogativa concedida a titulo precario, através de licenga administrativa
emitida sob a forma de contrato de arrendamento apoiado.
7 - Subocupacgao — capacidade de alojamento da habitagdo superior a adequada ao agregado familiar
que nela reside.
8 - Sobreocupacdo — capacidade de alojamento da habitagdo inferior a adequada ao agregado familiar
que nela reside.
9 - Tipologia adequada — relagdo entre o numero de elementos do agregado familiar e o nimero de
quartos.
10 - Transmissibilidade —transmissdao do arrendamento de um direito do titular para a esfera juridica
de outro (titular).

11 - Residéncia permanente — aquela onde esta instalado o lar do agregado familiar, onde ocorrem

/

as rotinas diarias e onde esta organizada a economia doméstica.
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12 - Falta de residéncia permanente — quando a habitagdo publica se mostre desabitada, existindo

indicios sérios e fidveis de que o agregado tem a sua economia doméstica, em simultaneo ou em

exclusivo, organizada em qualquer outro local.

13 - Caréncia habitacional — a situagdo de residéncia permanente de agregados familiares em

edificacdes, partes de edificagbes ou estruturas provisdrias, caraterizadas por graves deficiéncias de

solidez, seguranca, salubridade e/ou inadequadas a satisfacdo das suas necessidades e que nido

apresentem condigdes econémico-financeiras suficientes para arrendar uma habitagao, bem como

as situagbes de necessidade de alojamento urgente, definitivo ou tempordrio, de agregados

familiares sem local para habitar em virtude da destruigdo total ou parcial das suas habita¢des ou da

demoli¢do das edificagdes ou estruturas provisérias em que residiam.

14 — Agregado familiar carenciado — aquele cujo rendimento médio mensal é inferior a quatro vezes

o indexante dos apoios saciais (IAS), corrigido nos termos do n? 1 do artigo 32 da Lei n? 81/2014, de

19 de dezembro, na sua redagao atual.

15 - Hierarquizagdo de candidaturas — sistema de pontuagdo que avalia as caréncias a nivel

habitacional e socioecondmico, classificadas em fungao dos critérios de hierarquizagdo e ponderagdo

estabelecidos para o efeito.

16 - Ocupagao abusiva — permanéncia na habitagao publica de pessoa que ndo pertenga ao agregado

familiar inscrito e ndo tenha sido autorizada a coabitar pelo Municipio de Gondomar.

17 - Renda em regime de arrendamento apoiado — valor devido pela ocupagdo do fogo, calculada nos

termos e para os efeitos previstos na Lei n2 32/2016, de 24 de agosto.

18 - Renda maxima — valor maximo devido pela ocupagdo da habitagao, calculado nos termos e para

os efeitos previstos na Lei n2 32/2016, de 24 de agosto.

19 - Transferéncia — deslocagdo do agregado familiar para habitagdo publica distinta, na mesma ou

noutra urbanizagdo municipal.

20 - Insalubridade —toda e qualquer circunsténcia ou facto, bem como conduta e/ou comportamento

que cologue em causa a higiene sanitdria, a seguranga de pessoas e bens, assim como as condig¢des

de habitabilidade das habitacdes e os espagos comuns. A titulo de exemplo: a proliferagdo de grandes

quantidades de roupas, utensilios, pequenas maquinas ou outros bens; quantidade consideravel de

louca suja amontoada na cozinha e/ou marquise, falta de limpeza da cozinha, nomeadamente o/.'
/
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fogdo/placa, forno e exaustor; falta de limpeza das casas de banho, dos quartos e outras divisdes da
habitagdo; colocagdo de dejetos humanos e/ou animais fora dos sitios a eles destinados; a
proliferagao de pulgas, carragas e baratas no interior das habitagdes.

21 - Mau comportamento —todo o comportamento que coloque em causa a seguranga de pessoas e
bens e que atente contra a integridade fisica, emocional, psiquica e seguranga dos que residam nas
urbanizagdes municipais, visitas e todos os colaboradores da Cdmara Municipal de Gondomar, bem
como a violagdo das regras e deveres dos moradores, constantes no presente regulamento e
decorrentes do contrato de arrendamento celebrado.

22 - Condigdes de habitabilidade — as condigdes de que as habitagdes devam ser possuidoras, em
termos de higiene, seguranca, saneamento, agua, luz/gas, que permitam a quem ali habite, desfrutar
daquelas para os fins a que a habitagdo se destina.

23 - SituagOes de emergéncia — aquelas situagdes decorrentes de catastrofes naturais, tais como
inundagdes, ruina e incéndios de grandes proporgoes.

24 - Prazo — para efeitos do presente Regulamento, todos os prazos mencionados sdo contados em
dias uteis, a ndo ser quando expressamente se preveja o contrario. Nessa situagao, sdo contados em
dias seguidos, nos termos do calendario gregoriano.

25 - Espagos de utilizagdo comum — correspondem a todas as areas que ndo sejam de uso exclusivo
adstrito a um arrendatario, bem como aqueles que a Camara Municipal de Gondomar venha a
designar, nomeadamente:

a) Atrios de entrada;

b) Corredores de uso ou passagem comum;

c) Elevadores;

d) Espagos destinados a caixas do correio;

e) Fachadas dos edificios, telhados ou terracos de cobertura;

f) InstalagOes técnicas e equipamentos;

g) Garagens e outros locais de estacionamento coletivo;

h) Instalagdes mecanicas existentes nos edificios, tais como condutas de lixo, bombas de aguas e
outras semelhantes;

i) Elementos da estrutura dos edificios, nomeadamente alicerces, pilares e paredes-mestras;

)
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j) InstalagGes gerais de agua, eletricidade, comunicagées e gas; as condutas, contentores de lixo e

respetivos abrigos;

[) Antenas coletivas;

m) Salas e arrecadacgdes;

n) Patios e jardins anexos ao edificio;

o) Cisternas de abastecimento de dgua e respetivos grupos hidropressores;

26 — Espagos publicos —todos os espagos assim designados ou que vierem a ser designados como tais

pela Camara Municipal de Gondomar:

a) Parques infantis;

b) Recintos desportivos;

c) Zonas de lazer;

d) Pétios e jardins que envolvam o empreendimento, excluindo os referidos na alinea n) do nimero
anterior;

e) Parques de estacionamento, arruamentos e passeios;

f)  Relativamente as alineas a) e b) do presente nimero devem ser respeitados os horarios de

funcionamento estabelecidos pela Camara Municipal de Gondomar para a utilizagdo dos mesmos;

g) No que respeita a alinea e) do presente numero, a viatura ndo pode permanecer mais de 5 (cinco)

dias seguidos, no mesmo lugar de estacionamento, exceto nos casos expressamente autorizados pela

Camara Municipal de Gondomar;

h) Deverdo ser respeitados os espacgos reservados a estacionamento de pessoas com deficiéncia.

27 - Infraestruturas — sdo consideradas infraestruturas as seguintes, bem como aquelas que a Cdmara

Municipal de Gondomar vier a designar como tal:

a) Rede elétrica;

b) Rede de gas;

¢) Rede de aguas;

d) Esgotos;

e) lluminagdo publica.
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ARTIGO 5¢
EXCLUSOES

Ficam excluidos do presente Regulamento:

a) Os prédios, fragbes e espacos destinados a fins ou a projetos transitérios especiais, assim como
aquelas que visam assegurar os alojamentos temporarios sem cariz social;

b) Os prédios, fragGes e espagos que estejam ou venham a ser ocupados em regime de arrendamento
de direito privado, na sequéncia de processo préprio, transicional, expropriativo ou outro de natureza
ou com propdsito semelhante;

c) Os prédios, fragdes e espagos identificados na alinea anterior ficardo sujeitos ao regime especifico

para a sua ocupagéo.
CAPITULO HI
ACESSO E ATRIBUICAO DE HABITAGCAO MUNICIPAL
SECCAO |
ACESSO
ARTIGO 62
CONDICOES DE ACESSO

1 - Podem aceder a atribuicdo de habitacdes em regime de arrendamento apoiado os cidad3os
nacionais e os cidaddos estrangeiros detentores de titulos validos de permanéncia no territério
nacional, de maior idade.

2 — Os municipes cujas condigdes econdmico-financeiras ndo sejam suficientes para arrendar uma
habitacdo condigna, no mercado privado, ou seja, cujos rendimentos médios mensais, corrigidos nos
termos do nimero 1 do artigo 3°. da Lein2. 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redag&o atual, sejam
inferiores a quatro vezes o indexante dos apoios sociais (IAS), calculados nos termos do
arrendamento apoiado.

3 — Aqueles que ndo se encontrem em nenhuma das situagées de impedimento, previstas no artigo
92 do presente Regulamento.

4 - A atribuicdo de uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado confere ao Municipio o
direito de aceder aos dados do arrendatario e dos membros do respetivo agregado familiar para fins
de informacdo ou de confirmagdo dos dados por eles declarados nos termos regulados na Lei nd‘-’.

|
32/2016, de 24 de agosto.
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5 - Ao acesso e a atribuicdo das habitagdes é aplicavel o regime constante na Lei n2. 32/2016, de 24

de agosto e, subsidiariamente, o Cédigo do Procedimento Administrativo.

ARTIGO 7¢
CRITERIOS PREFERENCIAIS

Sempre que a tipologia e as condigdes das habitagdes objeto do procedimento o permitam, sio
consideradas preferenciais, as familias monoparentais com menores/dependentes, pessoas com
deficiéncia ou com idade igual ou superior a 65 (sessenta e cinco) anos, ou as vitimas de violéncia
doméstica, nos termos do artigo 11.2 da Lei n2. 81/2014, de 19 de dezembro, com as altera¢des

introduzidas pela Lei 32/2016, de 24 de agosto.

ARTIGO 8¢
REGIME EXCECIONAL

1 - Tém acesso a atribuicdo de habitagdes em regime de arrendamento apoiado os individuos e os
agregados familiares que se encontrem em situagdo de necessidade habitacional urgente e ou
temporaria, designadamente decorrente de desastres naturais e calamidades, ou de outras situagdes
de vulnerabilidade e emergéncia social, ou seja, situagdes de desprotegdo sociais, resultantes de ndo
estarem asseguradas as condi¢des minimas de sobrevivéncia e que constituam um perigo real, atual
ou iminente para a integridade fisica e psiquica, necessitando de intervengdo imediata, incluindo as
relativas a violéncia doméstica, assim como, por motivo de interesse publico. Nestas situacdes, ndo
serdao aplicaveis as disposi¢des do presente regime que sejam incompativeis com a natureza das
mesmas.

2 - Nos casos previstos no numero anterior, as condigdes de adequagao e de utilizagdo das habitacdes
sao definidas pelo Municipio, em fun¢do da situa¢do de necessidade habitacional que determina a

respetiva atribuicao.

ARTIGO 92
HABILITACAO DOS CANDIDATOS

1 - Esta impedido de candidatar-se ao arrendamento de uma habitagdo em regime de arrendamento

apoiado quem se encontre numa das seguintes situagdes:
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a) Seja proprietario, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio urbano ou de
fragdo auténoma de prédio urbano destinado a habitagdo, desde que o imdvel seja adequado a
satisfazer o fim habitacional do agregado e ndo constitua residéncia permanente de terceiros com
direitos legais ou contratuais sobre o mesmo;

b) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais ou seja titular, conjuge ou
unido de facto com o titular de uma habitagao publica ja atribuida;

c) Tenha beneficiado de indemnizagao em alternativa a atribuicdo de uma habitagao no ambito de

programas de realojamento.

ARTIGO 10°
QUALIFICACAO DOS CANDIDATOS

1 — Constituem requisitos de qualificagdao dos candidatos para acesso a uma habitagdao em regime de
arrendamento apoiado:

a) Residéncia efetiva no Municipio de Gondomar ha, pelo menos, 6 (seis) anos;

b) Residéncia em situagdo distinta de coabitagdo em fogo municipal arrendado ou adquirido ao
Municipio;

¢) Residéncia em situagdo distinta de morada de proveniéncia de realojamentos efetuados pelo
Municipio;

d) Rendimento médio mensal corrigido do agregado familiar ndo seja superior a quatro vezes o
indexante dos apoios sociais (IAS), nos termos do n? 1 do artigo 32. da Lei n2. 81/2014, de 19
de dezembro;

2 — As candidaturas ja qualificadas poderado, a todo o tempo, ser excluidas, caso se venha a constatar
a existéncia, anterior ou superveniente ao momento da sua apresentacao, de algum dos
impedimentos previstos no artigo anterior, ou desqualificadas caso se verifique uma deficiente

aferigdo dos requisitos de qualificagdo previsto no n21.
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SECCAO I
ATRIBUICAO DAS HABITAGOES
ARTIGO 119
PROCEDIMENTOS DE ATRIBUICAO

1 - A atribuicdo de uma habitacdo em regime de arrendamento apoiado serd efetuada mediante
concurso por inscricao, nos termos previstos no presente Regulamento.

2 - O concurso por inscrigdo tem por objeto a oferta das habitagdes que sdo identificadas, em cada
momento, pelo Municipio de Gondomar para atribui¢do em regime de arrendamento apoiado aos
candidatos que estejam melhor classificados, em fungdo dos critérios de hierarquizagdao e de
ponderagdo a definir pelo Municipio.

3 - Em caso de empate na classificagdo e inexisténcia de habitagdes em numero suficiente, o
desempate sera decidido tendo em conta os critérios de prioridade estabelecidos no presente
Regulamento:

a) Agregado familiar inscrito no Programa PROHABITA, desde que mantenha a residéncia e condic¢des
iniciais e que ndo apresente situagdo econdmica para fazer face a situacgao;

b) Falta de condigGes de habitabilidade e salubridade da habitacao;

c) Agregado familiar com dependentes em situagao de perigo ou risco;

d) Numero de elementos do agregado com idade igual ou superior a 65 (sessenta e cinco) anos;

e) Numero de pessoas com deficiéncia no agregado;

f) Numero de dependentes no agregado;

g) Tempo de residéncia no alojamento.
ARTIGO 122
PUBLICITACAO

A informacéo sobre a listagem, as condigGes de inscrigdo na mesma, a forma, local e horario para
consulta das habitagdes em oferta e o resultado da ultima classificagdo com exclusdo de qualquer
men¢do a dados pessoais, sdo publicitadas na Divisdo de Habitacao Publica e no respetivo sitio na

Internet.

ARTIGO 13¢
INSTRUCAO DA CANDIDATURA “1

1 - A candidatura sera apresentada, obrigatoriamente, através de formulario préprio a disponibil;{a

pelo Municipio, devendo ser obrigatoriamente atualizada anualmente.
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2 - Para a instrucdo da candidatura, devem apresentar, obrigatoriamente, os seguintes documentos:

a) Cartdo do Cidaddo de todos os elementos do agregado familiar ou Bilhete de Identidade, Numero
de ldentificagdo Fiscal ou Assento de Nascimento no caso dos menores. No caso de cidaddos
estrangeiros, fotocdpia de Passaporte, Bilhete de Identidade ou Cartdo de cidaddo e Titulos
Validos de Permanéncia no territorio nacional;

b) Fotocdpia do Cartdo de Eleitor ou comprovativo do registo do Caderno Eleitoral, dos elementos de
maior idade;

c) Atestado da Junta de Freguesia ou Unido de Freguesias, comprovativo da composi¢do do agregado
familiar e tempo de residéncia (deve especificar ha quantos anos) no Concelho de Gondomar
(original);

d) Histdrico mensal de rendimentos da Seguranga Social ou outros subsistemas de contribuigdes,
referente a descontos e/ou subsidios de todos os elementos do agregado familiar dos dltimos 12
(doze) meses, em idade ativa, mesmo nas situagdes de estudante e com idade inferior a 26 (vinte
seis) anos (original);

e) Fotocopia dos 3 (trés) ultimos recibos de vencimento;

f) No caso dos trabalhadores independentes, documento comprovativo de rendimento obtido pelo
exercicio de trabalho temporario ou de carater incerto, dos elementos do agregado familiar nesta
situagdo (exemplo: recibos verdes ou declara¢ao do préprio, com indicagao dos valores médios
auferidos mensalmente com atividade laboral-comercial, por conta prépria);

g) Declaragdo da Seguranga Social comprovativa do rendimento social de inser¢do, de todos os

elementos do agregado familiar respeitante aos ultimos 12 (doze) meses (original);

h) Declaragdo da Seguranga Social ou de outra entidade, comprovativa das pensdes e subsidios
auferidos (pensdo de velhice, de invalidez, de sobrevivéncia, subsidio de assisténcia a 32. pessoa,
subsidio mensal vitalicio, complemento por conjuge a cargo, subsidio de doenga, subsidio de
desemprego, subsidio social de desemprego, complemento solidario para idosos, prestagao por
maternidade/paternidade) (original);

i) Fotocdpia da ultima declaragdo de IRS e/ou IRC e nota de liquidagdo ou cobranga, tratando-se de

trabalhadores por conta de outrem ou por conta prépria, respetivamente, de todos os eIementc/M;
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do agregado familiar. Na inexisténcia destas declaragdes, certiddo de isengdo emitida pelo Servigo
Finangas (original);

j) Declaragdo de inscrigdo ativa no Instituto de Emprego e Formagdo Profissional de todos os
elementos maiores, em situagao de desemprego (original);

k) Documento comprovativo de matricula em estabelecimento de ensino de todos os elementos
estudantes, com idades compreendidas entre os 18 (dezoito) e os 26 (vinte seis) anos (original);

I) Em caso dos bolseiros, declaragdo da entidade subsidiaria indicando a data do inicio e fim da
atribuicdo, bem como o respetivo valor mensal (original);

m) No caso dos menores sob tutela judicial deve ser entregue fotocépia de documento comprovativo
da regulac¢do das responsabilidades parentais; da pensdo de alimentos — ata de conferéncia dos
progenitores e do fundo de garantia devido a menores e/ou comprovativo de incumprimento de
pensdo de alimentos;

n) No caso de pessoas com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou superior a
60%, deve ser entregue documento comprovativo e iddneo que ateste tal incapacidade, emitido
por entidade competente;

o) Fotocopia do Contrato de Arrendamento e dos ultimos 3 (trés) recibos de renda ou de qualquer
outro documento que prove o seu pagamento, nos termos gerais de direito;

p) Fotocdpia dos trés dltimos recibos de dgua, gas e eletricidade;

q) Comprovativo do estatuto de vitima, alojamento em casa-abrigo, sentenga condenatéria do
Tribunal, conforme o caso, em situagdes de violéncia doméstica;

r) Certiddo emitida pela Autoridade Tributaria e Aduaneira/Servi¢o de Finangas, em como nenhum
elemento do agregado familiar seja proprietdrio, usufrutudrio ou detentor a outro titulo de prédio
urbano ou de fragdo auténoma de prédio urbano destinado a habitagdo (original);

s) Declaragio em como nenhum elemento do agregado familiar esteja a usufruir de apoios

financeiros publicos para fins habitacionais e ndo seja arrendatario ou detentor a outro titulo de
prédio urbano ou de fragdo auténoma de prédio urbano destinado a habitagdo — minuta a

fornecer pelo Municipio.
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3- Sempre que a Divisao de Habitagdo Publica considere necessario ou surjam duvidas, podera exigir
aos candidatos que prestem esclarecimentos e/ou comprovem, pelos meios legais e dentro do prazo

que lhes for fixado, os factos constantes daqueles documentos, para além das confirmagdes apostas.

ARTIGO 14¢
IMPROCEDENCIA LIMINAR DA CANDIDATURA

1- Considera-se liminarmente improcedente a candidatura, quando se verifique alguma das

seguintes situagodes:

a) Nao retna as condi¢des de acesso definidas no artigo 62 do presente Regulamento;

b) Quem se encontre numa das situagdes mencionadas no artigo 92 do presente Regulamento;

c) O requerente que, apos notificagdo através de carta registada com aviso de recegdo, nio

venha entregar os documentos solicitados ou prestar os esclarecimentos devidos, dentro do

prazo fixado;

d) O pedido seja ininteligivel,

e) Quando o representante ou qualquer elemento do agregado familiar tenha visto caducar ou
cessar o direito de ocupagdo de uma habitacdo publica no Municipio de Gondomar nos
ultimos quatro anos, com fundamento em incumprimento das obrigacées decorrentes do
regime de ocupacgao da habitagao;

f) Quando, comprovada e fundadamente, se conhega que o agregado familiar ou algum dos
elementos que o integrem, é ou foi autor da pratica de atividades ilicitas e/ou de condutas
desviantes, sempre que, seja por violéncia, ameaga, ofensas graves ou outras que possam
colocar seriamente em causa a seguranga, a harmonia ou a tranquilidade do parque
habitacional;

2- Os requerentes serdo notificados dos fundamentos da decisdo de improcedéncia do pedido,

através de carta registada com aviso de recegao.
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ARTIGO 15¢
DEFERIMENTO DAS CANDIDATURAS E INTEGRAGAO NA BASE DE DADOS

Os requerentes serdo notificados do deferimento da candidatura, e de que, reunindo, no momento,
as condigdes para vir a usufruir de uma habitagdo publica, passam a integrar a Base de Dados de

Candidatura a Habitagao Publica.

ARTIGO 162
ATUALIZAGAO DA CANDIDATURA

1-0Os requerentes de habitagdo publica devem atualizar, anualmente, através de formulario proprio,
na Divisdo da Habitagdo Publica, a candidatura apresentada.

2 - A atualizagdo implica a andlise, conforme os critérios de hierarquizagdo e de ponderagdo, e todo
o consequente processo de homologa¢do, ou apenas uma informacdo técnica a confirmar a
manutenc¢ao dos dados.

3 — O ndo cumprimento da atualizagdo da candidatura no prazo estabelecido, implica a rejei¢do da
mesma e, consequentemente, a sua anulacao do registo na base de dados.

4 - Sempre que se verifiquem alteragdes dos dados constantes na candidatura inicial, a comunicagdo
¢é da responsabilidade do requerente, sob pena do processo ficar desatualizado e impossibilitada a

sua reavaliagdo, originando o arquivamento da mesma.

ARTIGO 17¢
ATRIBUIGAO E CONTRATO DE ARRENDAMENTO APOIADO

A atribuicdo da habitagdo publica e a sua aceitagdo pelo agregado familiar, formaliza-se mediante a
celebracdo de um contrato de arrendamento apoiado, que se rege pelo disposto na Lei n.2 32/2016,
de 24 de agosto e, subsidiariamente, pelo Codigo Civil; Céddigo do Procedimento Administrativo;

Cadigo do Procedimento e Processo Tributario e a Lei Geral Tributaria.

ARTIGO 18¢
ADEQUAGAO DA HABITAGAO

1 — A habitacdo atribuida em regime de arrendamento apoiado deve ser de tipologia adequada a
composicdo do agregado familiar, por forma a evitar situagdes de sobreocupagdo ou de subocupagao.
2 — Aadequagdo da habitagdo é verificada pela relagdo entre a tipologia e a composicao do agregado

familiar de acordo com a Lei n.2 32/2016, de 24 de agosto.
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3- No caso da existéncia no agregado familiar de membros com deficiéncias fisicas ou mentais,
devidamente comprovadas pelos organismos competentes, a tipologia da habitagao pode ser
superior a prevista, se tal se justificar.

4 — A habitacdo a atribuir deve ainda adequar-se a pessoas com mobilidade reduzida, garantindo a

acessibilidade.

ARTIGO 19°
EXCLUSAO

A prestacdo de falsas declaragBes, a omissdao dolosa de informagdo ou a utilizagdo de meio
fraudulento por parte dos candidatos, no ambito ou para efeito de qualquer dos procedimentos de
atribuicdo de uma habitagdo, determina a exclusdo da candidatura ou o cancelamento da inscrigdo,

sem prejuizo de outras san¢des legalmente aplicaveis.

ARTIGO 202
SANCOES

1 — Fica impedido de aceder a uma habitagdo no regime de arrendamento apoiado, por um periodo
de 2 (dois) anos:
a) O candidato ou arrendatario que, para efeito, respetivamente, de atribuicdo ou manutencgao de
uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado, utilize meios fraudulentos, proceda a prestagado
culposa de declaragdes falsas ou a omissao dolosa de informagao relevante.
b) O arrendatério ou o elemento do agregado familiar do arrendatario que ceda a habitagdo a
terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa;
¢) O candidato a uma habitag3o publica que recuse, sem fundamento, uma proposta de realojamento;
2 — O disposto nos nimeros anteriores ndo prejudica os direitos que, em fungdo da situagao, o

senhorio detenha, nem o procedimento criminal que seja aplicdvel ao caso nos termos legais.
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CAPITULO 1l
HABITAGAO PUBLICA
SECCAO |
ARRENDAMENTO
ARTIGO 21°
FORMA

1 - A atribuicdo da habitagdo publica formaliza-se mediante a celebracdo por escrito do contrato de
arrendamento apoiado.

2 - O contrato de arrendamento apoiado é celebrado pela duragao de 10 (dez) anos, renovando-se
automaticamente por periodos sucessivos de 10 (dez) anos, salvo se a Lei estipular periodo diferente.
3 - O contrato de arrendamento é celebrado sob o regime de arrendamento apoiado e destina-se a
habitacdo permanente e exclusiva do arrendatario e do respetivo agregado familiar, ndo podendo
ser-lhe dado outro fim.

4- Fica impedido de residir na habitagdo qualquer elemento que, ndo fazendo parte do agregado
familiar, implique a constituigdo de um novo nucleo familiar.

5 — A renovacdo referida nos niumeros anteriores ficara dependente da verificagdo dos requisitos

legais definidos pela Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual redagao.

ARTIGO 222
CONTEUDOS DO CONTRATO

Os contratos de arrendamento apoiado celebrados ao abrigo do presente Regulamento, deverao ser
celebrados sob a forma escrita e devem conter os seguintes elementos:

a) O regime legal do arrendamento;

b) A identificagao do senhorio;

c) Aidentificagdo do(s) arrendatario(s) e de todos os elementos do agregado familiar;

d) A identificagdo e a localizagdao do locado;

e) O prazo de arrendamento;

f) O valor darenda inicial e a forma de atualizagdo e de revisao da mesma;

g) O valor que corresponderia ao valor real da renda sem o apoio;
h) O tempo, o lugar e a forma de pagamento da renda; /
i} A periodicidade da apresentacao da declaragdo de rendimentos do agregado familiar; |/
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i) Mencao das regras de utilizagao dos espagos comuns;

k) Mengao do presente regulamento;

I) Salubridade;

m)Maus comportamentos;

n) Responsabilidade pelas obras de manutengao da habitagao;
o) Sangdes legais;

ARTIGO 23¢
REGIME DE RENDAS

1 - A renda corresponde a uma prestagdao pecunidria mensal.

2 - As habitagdes propriedade do Municipio de Gondomar ficam sujeitas ao regime de arrendamento
apoiado (Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual redagdo).

3 - As rendas sdo calculadas de acordo com o artigo 21.2 Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, na sua
atual redagao.

4 - Por renda maxima entende-se o valor maximo devido pela ocupacdo do fogo, calculado nos termos

previstos na Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redag¢do atual.

ARTIGO 24¢
ATUALIZACAO DE RENDA E RENDA MAXIMA

1 — A renda maxima das habitagdes municipais atualiza-se, ordinariamente, nos termos previstos no
regime de arrendamento apoiado em vigor, e extraordinariamente, sempre que, na sequéncia de
reabilitacdo do imdvel que importe uma melhoria significativa do seu estado de conservagdo ou do
nivel de conforto, se justifique a reclassificagdo do mesmo num outro grupo ou escaldo de renda.

2 - O Municipio de Gondomar, com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, comunicara ao

arrendatario, por escrito, a altera¢do da renda maxima das habitagdes municipais.

ARTIGO 25¢
REVISAO DA RENDA

1 — O Municipio atualiza, bienal e automaticamente a renda, de acordo com os rendimentos dos

municipes, nos termos do disposto no artigo 23.2 da Lei n.2 32/2016, de 24 de agosto.
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2 - Arenda pode ainda ser atualizada, a todo o tempo, a pedido do arrendatario ou por iniciativa da
Camara Municipal, sempre que se verifique alteracdo na composicao ou nos rendimentos do
agregado familiar, resultante, nomeadamente, de uma das seguintes situagdes, devidamente
comprovadas:

a) Morte;

b) Invalidez permanente e absoluta;

c) Desemprego de um dos elementos do agregado familiar;

d) Divércio, separagdo judicial de pessoas e bens ou cessagao da unido de facto;

e) Baixa médica de longa duragao.

3 - A situacdo de desemprego referida na alinea c) do niumero anterior e a situagdo de baixa
prolongada referida na alinea e) do niumero anterior, deverao ser objeto de confirmagao semestral,
mediante apresentagdo de documentos comprovativos pelo arrendatario da manutencgao da situagao
de desemprego, e da situagdo de baixa médica, sob pena de aplicacdo da renda anteriormente
vigente a data da atualizagao.

4 - A modificagdo prevista nos nimeros 2 e 3 do presente artigo depende da apresentagdo, pelo
arrendatario, do pedido de atualizagdo da renda, instruido com todos os documentos que o
fundamentem.

5 - O Municipio de Gondomar comunicara ao arrendatario, por escrito, com a antecedéncia minima
de 30 (trinta) dias, a decisdo que tiver recaido sobre o pedido formulado nos termos do numero
anterior, fixando a nova renda, caso o mesmo tenha sido atendido.

6 - O Municipio de Gondomar pode, a todo o tempo, solicitar ao arrendatario quaisquer documentos
e esclarecimentos necessarios para a instru¢do ou atualizagdo do processo administrativo,
designadamente os necessarios ao rigoroso apuramento do valor da renda, fixando-lhe, para o efeito,
um prazo nao inferior a 30 (trinta) dias para a sua entrega.

7 - Quando da revisdo da renda resulte o seu aumento, e as comunicagdes do arrendatario tenham
sido realizadas fora dos prazos previstos no n? 1 ou no n2 4 do artigo 23.2 da Lei n.2 32/2016, de 24
de agosto, o senhorio pode exigir-lhe o pagamento do montante correspondente a 1,25 vezes a

diferenca entre a renda paga e a renda que seria devida desde a data dessa alteragao.
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8 - A decisdo de aplicagao da renda maxima, bem como a respetiva fundamentagao, sera notificada,
por escrito, ao arrendatario.

9 - A taxa de esforco maxima ndo pode ser superior a 23% do rendimento mensal corrigido do
agregado familiar do arrendatario.

10 — A renda em regime de arrendamento apoiado ndo pode ser de valor inferior a 1% do indexante
dos apoios sociais (IAS) vigente em cada momento. A renda maxima em regime de arrendamento
apoiado é a renda maxima aplicavel aos contratos de arrendamento para fim habitacional em regime

de renda apoiada.

ARTIGO 26¢
PRESUNCAO DE RENDIMENTOS

1 - Nos casos em que os rendimentos familiares tenham cardter incerto, temporario ou variavel e ndo
haja documentagao que justifique essa natureza, a Camara Municipal de Gondomar presumira que o
agregado familiar aufere rendimento superior ao declarado, sempre que:

a) Um dos seus membros exerca atividade que, publica e notoriamente, produza rendimentos
superiores aos declarados e ou, possua ou detenha bens, ou exiba sinais exteriores de riqueza ndo
compativeis com a sua declaragao.

2 - No ato em que declare a presung¢do, a Divisao de Habitagdo Publica estabelece o rendimento
mensal corrigido do agregado familiar, através da remuneragdao minima mensal garantida (RMMG)
ou do valor do rendimento social de Insergao (RSI).

3 - Atodos aqueles que demonstrem exercer uma atividade independente, tempordria ou de caréter
incerto, sem remuneragao regular, sera presumido o valor do IAS.

4 - No caso de existéncia de indicios de auséncia total de rendimentos, aplica-se o valor da renda
minima, devendo os servigos da Divisdo de Habitagdo Publica avaliar a situagao e encaminhar para os
servigos competentes.

5 - A decisdo de aplicagdo do previsto nos numeros 3 e 4 do presente artigo, bem como a respetiva
fundamentagao, sera notificada, por escrito, ao arrendatario.

6 - A presuncao referida no ndmero anterior é refutdvel mediante a apresentagdo de prova em

contrario por parte do arrendatario, no prazo de 10 (dez) dias uteis.
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7 - A prestacdo de falsas declaragdes faz incorrer os seus autores em responsabilidade civel e criminal,
sendo desencadeados os procedimentos legais previstos no artigo 252 da Lei n.2 81/2014, de 19 de

dezembro, na sua redag¢do atual.

ARTIGO 27¢
PAGAMENTO DA RENDA

1 - Arenda vence no primeiro dia util do més a que respeita, podendo ser paga até ao décimo dia util
de cada més.

2 - O pagamento da renda, sempre que efetuado a partir do dia 102 dia util cada més, implicara o
vencimento de penalizagdo no valor de 20% do valor da renda, ou de outra que venha a ser definida
em legislagdo proépria.

3 - O pagamento de renda é efetuado na tesouraria dos servigos da Camara Municipal de Gondomar,
por transferéncia bancaria, débito direto ou outro meio a ser definido.

4 - Em situacgdo de renda em atraso, podera a Divisdo de Habitagdo Publica proceder a celebragdo de
acordos de regularizacdo, que serao avaliados tendo em conta a situagao socioecondmica do

agregado familiar, nos termos previstos no artigo 522 do presente Regulamento.

SECCAO Il
UTILIZAGAO DAS HABITAGCOES PUBLICAS
ARTIGO 282
DESTINO DA HABITAGAO

1 - As habita¢gdes municipais destinam-se, exclusivamente, a habitagdo do arrendatario e dos
elementos que compdem o respetivo agregado familiar, ndo podendo nelas ser exercida qualquer
atividade comercial, industrial ou outra.

2 - A pratica na habitagdo municipal de qualquer atividade profissional pelo arrendatario, ou por
qualquer um dos elementos do agregado familiar, tem de ser previamente autorizada, por escrito,
pelo Municipio de Gondomar.

3 - A autorizacdo prevista no numero anterior s6 sera concedida quando a atividade a exercer nao
comprometa o fim primordial da utilizagdo da habitagdao municipal, previsto no n.2 1 do presente
artigo e ndo represente prejuizo para a seguranga e salubridade do imdvel ou para a tranquilidade e

comodidade dos vizinhos. 7
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4 - O Municipio de Gondomar pode, a todo o tempo, revogar qualquer autorizagdo que tenha sido
concedida, caso o exercicio da atividade admitida se revele constituir prejuizo efetivo nos termos do

disposto no nimero anterior.

ARTIGO 29¢
OCUPACAO EFETIVA

1 - O arrendatario devera ocupar a habitagdo municipal no prazo de 30 (trinta) dias apds a entrega
das respetivas chaves, findo o qual o contrato cessa.

2 — O arrendatario devera proceder a instalagdao dos servigos de dgua e luz no prazo de 30 (trinta) dias
apos a entrega das respetivas chaves.

3 - Oarrendatario devera manter residéncia permanente na habitagdo municipal, devendo comunicar
ao Municipio todas as circunstancias que determinem a auséncia, ndo podendo a mesma estender-
se por periodo seguido superior a 6 (seis) meses.

4 - A ndo ocupagdo efetiva da habitagdo municipal, sem fundamento bastante, no prazo previsto no
n.2 1 do presente artigo, determinara a caducidade imediata do arrendamento, de acordo com o
previsto na legislagao aplicavel.

ARTIGO 30¢
RESIDENCIA PERMANENTE

1- O arrendatario devera manter residéncia permanente na habitacdo publica atribuida.

2 - Por residéncia permanente entende-se aquela onde esta instalado o lar do agregado familiar, onde
ocorrem as rotinas didrias e onde estd organizada a economia doméstica.

3 - O arrendatario deverd comunicar ao Municipio de Gondomar todas as circunstancias que
determinem a auséncia prolongada superior a 30 (trinta) dias da habitagdo municipal, indicando os
respetivos motivos.

4 — As auséncias por tempo superior ao previsto no numero anterior, ficardao condicionadas a
autorizagdo e verificagdo dos condicionalismos previstos no artigo 302 do presente Regulamento.

5 - Presume-se que o arrendatario ndo mantém residéncia permanente e efetiva, nos termos da
legislagdo em vigor, quando a habitagdo municipal se mostre desabitada, de forma continua ou
interpolada, nos termos do numero anterior, existindo indicios sérios e fiaveis de que o agregado tem

a sua economia doméstica, em simultaneo ou em exclusivo, organizada em qualquer outro local.

/ /
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ARTIGO 312
AUSENCIAS TEMPORARIAS PERMITIDAS

Apenas serdo permitidas as auséncias, pelo prazo maximo de 2 (dois) anos, a titulo excecional, por
parte do arrendatario e/ou de outros elementos do agregado, nas seguintes situagdes:

a) Por motivos de cumprimento de deveres militares ou profissionais do préprio, do cénjuge ou de
quem viva com o arrendatdrio em unido de facto. As situagdes descritas carecem de reavaliagio
semestral;

b) Por motivos de salde, em que seja necessario sujeitarem-se a tratamentos e/ou internamentos,
até ao limite de um (1) ano, sujeito a renovagao, apds analise dos motivos invocados e devidamente
fundamentados;

c) Por motivo de extrema gravidade sécio familiar e com risco para a integridade fisica e psicoldgica;
menores em risco ou vitimas de maus-tratos, desde que exclusivamente para protegdo e salvaguarda
da(s) vitima(s), por periodos ndo superiores a 6 (seis) meses, sujeitos a renovacio, apds analise dos
motivos invocados e devidamente fundamentados;

d) Se a auséncia se dever a prestacao de apoios continuados a pessoas com deficiéncia com grau de
incapacidade igual ou superior a 60 %, incluindo a familiares;

e) Por motivo de detengdo em estabelecimento prisional;

f) Doenga regressiva e incapacitante de permanéncia na habitagado.

SECCAO Il
DEVERES DAS PARTES
ARTIGO 32¢
DEVERES DOS ARRENDATARIOS

Constituem, em especial, obrigagbes de todos os arrendatarios municipais:

a) Efetuar o pagamento da renda no prazo estipulado pelo Municipio de Gondomar;

b) Residir na habitagdo municipal a titulo permanente;

c) Promover a instalagdo e ligagdo de contadores de dgua, energia elétrica e gas, e manter o

pagamento dos respetivos consumos em dia;
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d) N3o depositar detritos, nem alimentos destinados a animais, fora dos locais destinados para o
efeito;

e) Informar a Divisao de Habitagdo Publica, sempre que se verifiquem alteragdes dos rendimentos
do agregado familiar, resultante de morte, invalidez permanente e absoluta, doenga crénica,
desemprego/emprego de um dos membros do agregado e/ou outro qualquer motivo socialmente
relevante;

f) Solicitar a transmissao do arrendamento, nos termos previstos no presente Regulamento;

g) Entregar a declaragdo de rendimentos do agregado familiar e demais documentos necessarios,
nos termos da lei e do presente Regulamento;

h) Conservar a instalagao elétrica, bem como todas as canalizagdes de dgua e esgotos e assumir as
reparagoes que se tornem necessarias, por efeito de incuria ou de utilizacdo indevida das mesmas;

i) Solicitar autorizagdo prévia ao Municipio para realiza¢gdo de obras na habitagao;

j) Permitir o acesso a habita¢do publica sempre que solicitado pelos colaboradores do Municipio
quando, devidamente identificados e no exercicio das suas fungbes, com vista, nomeadamente, a
realizagdo de vistorias ou execugdo de obras;

k) Manter asseada a habitagdo publica, bem como as demais zonas comuns;

I) Respeitar os periodos de descanso, ndo atentando contra a tranquilidade e bem-estar dos vizinhos,
nem provocar, participar ou intervir em desacatos e conflitos que interfiram com a paz e serenidade
da vida quotidiana ou comprometam as boas relagdes da vizinhanca;

m)Utilizar a habitagdo municipal, as dreas comuns e todas as demais estruturas e equipamentos
publicos com prudéncia, zelando pela sua limpeza e conservagao;

n) Ndo conferir a habitagdo publica um uso diferente do previsto no contrato de arrendamento;

o) Os animais domésticos devem ser mantidos nas devidas condi¢cGes higieno-sanitarias e nunca em
nimero superior a 2 (dois) animais (cdes ou gatos), garantindo que ndo incomodem a vizinhanga nem
causem danos;

p) Restituir a habitagdo municipal no estado de conservagdo em que a mesma foi entregue, sem
prejuizo do desgaste resultante da sua utilizagdo normal;

q) Nao hospedar, sublocar, total ou parcialmente, ou ceder a qualquer titulo a habitagido publica;
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r) Informar a Divisdo de Habitagdo Publica sobre quaisquer perigos, situagdes irregulares ou ilicitas
que se verifiquem no interior das habitagdes municipais ou nos espagos comuns, ou sempre que
terceiros se arroguem o direito a habitagao;

s) Assumir a responsabilidade pelo pagamento de danos causados por uso indevido ou vandalismo
dos espacos e respetivos equipamentos;

t) Manter e conservar as habita¢Ges e os espagos comuns em boas condigdes de higiene e seguranga
de pessoas e bens, assim como as condi¢gdes de habitabilidade daquelas;

u) N3o adotar comportamentos que coloquem em causa a seguranga de pessoas e bens nem atentem
contra a integridade fisica, emocional, psiquica e seguranga dos residentes ou intervenientes no

espaco habitacional.

ARTIGO 33¢
DEVERES DA DIVISAO DE HABITAGCAO PUBLICA

1 - Sdo deveres da Divisdo de Habitagdo Publica:

a) Diligenciar o acionamento da garantia de construcao e das empreitadas de reabilitagao;

b) Realizar obras nos elementos estruturais da habita¢ao;

c) Assegurar os custos com a manutengao periddica dos elevadores, plataformas elevatorias, sistemas
de bombagem, manutenc¢do de depdsitos de dguas e outros equipamentos que possam vir a ser

instalados nas diferentes urbanizagdes municipais.

SECCAO IV
ATUALIZACAO
ARTIGO 34¢
ATUALIZACAO DO AGREGADO FAMILIAR E RESPETIVO RENDIMENTO

1 - Para efeitos do artigo 249 do presente Regulamento, o Municipio de Gondomar notifica os
arrendatarios para proceder a entrega dos documentos no prazo de 30 (trinta) dias, pela forma e
meios solicitados.

2 — O Municipio de Gondomar pode, a todo o tempo, solicitar ao arrendatario quaisquer documentos

e esclarecimentos que considere necessdrios para a atualizagdo do respetivo processo.
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ARTIGO 35¢
ALTERAGAO DO AGREGADO FAMILIAR

1 - Apenas o arrendatdrio e os elementos do agregado familiar inscritos poderao residir na habitagdo
municipal atribuida.

2 - Qualquer alteragdo na composi¢do do agregado familiar inscrito tera de ser previamente
autorizada pelo Municipio de Gondomar, salvo as modificagdes a seguir indicadas que, em todo o
caso, terdo obrigatoriamente de ser comunicadas para atualizagdo:

a) Nascimento de descendentes do arrendatario ou de qualquer elemento do agregado familiar;

b) Falecimento ou abandono do lar de qualquer elemento do agregado familiar;

c) Integracdo, no agregado familiar, de pessoas relativamente as quais exista obrigacao legal de
convivéncia ou de alimentos devidamente comprovada, ou concretizagdo de matrimdnio ou situagao
de unido de facto por parte do arrendatario titular do contrato;

3 - A comunicacdo a que alude o numero anterior deve ser acompanhada dos documentos
justificativos da relagdo de parentesco ou das obriga¢Ges invocadas.

4 - As pretensdes de alteragdo do agregado familiar serdao apreciadas pelo Municipio de Gondomar e
autorizadas quando se mostrem justificadas em motivo relevante e atendivel.

5 - A verificagdo de alguma das situagdes enunciadas no n.2 2 do presente artigo podera determinar
a transferéncia do arrendamento, oficiosamente ou a requerimento dos interessados, para habitagdo
municipal com tipologia mais adequada a nova composicdo do agregado, caso se verifique
disponibilidade para isso no parque habitacional, ndo sendo autorizada a coabitagdo sempre que tal
represente a constituicdo de novo nucleo familiar.

6 - Sempre que seja pretensdo a constituigdo de um novo nucleo familiar, devera este prover por uma

alternativa habitacional distinta.
SECCAO V
COABITACAO

ARTIGO 362
TEMPORARIAS E A TITULO EXCECIONAL

1 - As coabitagdes apenas serdo admitidas nos casos que a seguir se discriminam, e desde que ndo se

origine a sobreocupacao da habitagdo, nem a constituigcdo de novos nucleos familiares:
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a) Familiares que, por situagdo grave de saude, necessitem de retaguarda familiar, e cujas condigdes
habitacionais ndo sejam as mais adequadas a uma evolugdo positiva do quadro clinico;

b) Cuidador/a que se disponibilize prestar apoio ao arrendatario, a necessitar de cuidados de
terceiros, e enquanto essa necessidade persistir, ndo configurando direito a realojamento futuro,
nem a transmissdo da titularidade do arrendamento;

c) Para efeitos das alineas anteriores, a necessidade de cuidados de terceiros dever3,
obrigatoriamente, ser comprovada pelo requerente, por via de declaragdao médica. Deve ser avaliada
a possibilidade daqueles cuidados serem prestados na habitacao dos cuidadores;

d) Em situagbes de extrema gravidade socio familiar e com risco para a integridade fisica e psicoldgica
de vitimas, desde que exclusivamente para protegdo e salvaguarda da(s) mesma(s);

e) Familiares maiores, assim como os respetivos descendentes, em situagao de vulnerabilidade social,
desde que a situagdo de fragilidade/vulnerabilidade social seja devidamente sustentada por
relatério/acompanhamento social, sendo assegurada a autorizagdo de coabita¢do, enquanto subsistir
a problematica.

2. Os pedidos de coabitagdo devem ser apresentados por requerimento e carecem de parecer

técnico, para posterior despacho.
SECGAO VI
TRANSFERENCIAS E PERMUTAS

ARTIGO 372
CONDICOES GERAIS DE TRANSFERENCIA

1 - Atransferéncia dos agregados familiares para habitagdo municipal distinta da ocupada, no mesmo
ou noutra urbanizagdo municipal, s6 sera permitida nos casos expressamente previstos no presente
Regulamento.

2 - Constituem condigdes cumulativas de transferéncia:

a) A existéncia de habitagdao municipal disponivel de tipologia adequada a composi¢do do agregado
familiar;

b) Inexisténcia de débitos de renda e/ou outras irregularidades;

c) Boas condi¢cdes de conservagdo da habitagdo municipal arrendada, comprovadas mediante

avaliagdo dos servigos da Divisdo de Habitagdo Publica;

R o
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d) Sobreocupacgdo ou subocupagdo da habitagdo municipal, relativamente a composi¢do do agregado
familiar.
3 - As transferéncias sdo decididas pelo responsavel da Divisdao de Habitagdo Publica, mediante
proposta técnica, com a indicagdo da habitagdo municipal de destino, respetiva tipologia e renda a
aplicar.
4 - A transferéncia formaliza-se mediante a celebragdao de um novo contrato de arrendamento e

respetiva atualizagdo de renda, de acordo com os rendimentos do agregado familiar.

ARTIGO 38¢
TRANSFERENCIAS POR INICIATIVA DOS ARRENDATARIOS

1 - Os arrendatarios podem, através de requerimento préprio, requerer a transferéncia de habitagdo
municipal nas situagdes a seguir descritas, desde que devidamente comprovadas e quando as
circunstancias o permitam e determinem:

a) Por problemas de salde, relacionados com mobilidade reduzida, incapacidade fisica e outras
situagbes de doenca grave ou cronica impeditiva que, pela sua natureza, impliquem a necessidade de
uma diferente localizagdao da habitacao;

b) Quando a mudanga de tipologia se imponha para a adequacgao da habitagdo publica a composigdo
e caraterizagdo do agregado familiar inscrito;

c) Em situacdo de extrema gravidade socio familiar e com risco para a integridade fisica, menores em
risco ou vitimas de maus-tratos, desde que, exclusivamente, para protecao e salvaguarda da vitima;

d) Tratando-se de arrendatarios com mais de 65 (sessenta e cinco) anos que residam em habitagdo
tipologia T1, que requeiram a transferéncia para uma tipologia superior que lhes permita ter um
quarto individual, quando circunstancias de saude assim o exijam;

e) Outros motivos apreciaveis e excecionais a avaliar pelos servigos da Divisdo de Habitagdo Publica.
2 - O pedido de transferéncia sera formulado por escrito e instruido com os documentos necessarios
para comprovar os factos que lhe servem de fundamento.

3 - O pedido de transferéncia, ainda que suportado nas hipdteses previstas no n.2 1 do presente
artigo, ndo sera deferido quando se constate que a habitagdo municipal atual se encontra em mau
estado de conservagdo por grave incuria do arrendatario, salvo se este suportar o custo de
recupera¢dao da mesma.
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ARTIGO 392
TRANSFERENCIAS POR INICIATIVA MUNICIPAL

1 - O Municipio de Gondomar, na prossecu¢do do interesse publico e por decisdo devidamente
fundamentada, pode determinar a transferéncia do arrendatario e do respetivo agregado familiar
para outra habitagao municipal quando:

a) A transferéncia for necessaria para adequar a tipologia da fragao a composigdo e caraterizagao do
agregado familiar, designadamente nos casos de subocupagdo ou sobreocupagao;

b) A transferéncia for necessaria em virtude de situagdes de emergéncia, nomeadamente inundagdes,
incéndios e outras catastrofes naturais;

c) A transferéncia for necessaria em virtude da execugdo de operagdo urbanistica a promover ou em
virtude da afetacdo da fracdo, do bloco ou da urbanizagdo municipal a um fim especifico e
determinado;

d) A transferéncia se imponha por razées de seguranca ou pela necessidade de aceder ou ocupar a
fracdo para a realizagdo de trabalhos de manutenc¢ao, recuperagdo ou reabilitagao.

2 - A transferéncia podera ser determinada a titulo provisério ou definitivo, em fun¢do da razdo que
estiver na base de tal determinacao;

3 - A transferéncia, quando definitiva, determinara a emissdao de novo contrato de arrendamento,
mas nunca podera implicar situagdo de sobreocupacao;

4 - A transferéncia sera executada coercivamente se nao for voluntariamente cumprida no prazo que

vier a ser fixado para o efeito.

ARTIGO 40°
CONDICOES GERAIS DE PERMUTA

Constituem condigGes de permuta:

a) Os motivos referidos nas alineas a) e b) do numero n.2 1 do artigo 382 do presente Regulamento,
nos casos em que ndo existam habitagdes municipais com a tipologia adequada;

b) Inexisténcia de débito de renda e/ou outras irregularidades de ambos os agregados familiares, com
excecdo dos casos previstos na alinea a) no numero 1 do art.? 382 do presente Regulamento;

c) Boas condigGes de conservagdo das habitagdes municipais, comprovadas mediante avaliagao dos

servi¢os do Municipio de Gondomar;
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d) Na eventualidade de se verificar a necessidade de realizagdo de obras nas habitagdes municipais
ocupadas, e nas habitacdes municipais para a qual é solicitada a permuta, ambos os agregados

assumem inteira responsabilidade pela sua realizagdo.

ARTIGO 41°¢
REQUISITOS DE PERMUTA

1 - Os agregados familiares devem requerer a Cimara Municipal de Gondomar a permuta habitacional,
através de requerimento proprio, aceitando as condigdes referidas no artigo anterior.

2 - A permuta é decidida pela Camara Municipal de Gondomar mediante proposta técnica com a
indicagdo da habitagdo municipal de destino, respetiva tipologia e renda a aplicar a cada um dos
agregados familiares envolvidos.

3 - A permuta formaliza-se mediante a celebragdo de um novo contrato de arrendamento e respetiva

atualizacdo de renda para os dois agregados familiares envolvidos.

SECCAO VI
TRANSMISSOES
ARTIGO 42°
TRANSMISSAO EM VIDA PARA O CONJUGE

1 - Incidindo o arrendamento sobre a casa de morada de familia, o seu destino é, em caso de divércio
ou separacao judicial de pessoas e bens, decidido por acordo dos cénjuges, podendo estes optar pela
transmissdo ou pela concentragdo a favor de um deles, sendo que, na falta de acordo, cabe ao
Tribunal ou a Conservatdria do Registo Civil competente decidir.

2 — O Municipio de Gondomar aguarda a notificagdo oficiosa da decisdo de transmissao, homologada
pelo luiz ou pelo Conservador do Registo Civil, ou a decisdao de concentragao acordada pelas partes,
a fim de proceder em conformidade.

3 - O contrato de arrendamento pode ser transmissivel desde que o arrendatario rescinda a favor de
pessoa que, fazendo parte do agregado familiar, por ele seja indicada ou, na falta de indicagdo, a
favor do cénjuge ndo separado judicialmente de pessoas e bens ou de facto, residente hd mais de 2
(dois) anos no locado, ou de uma das pessoas que integrem o agregado familiar, em consonancia com
o artigo 11052 do Cédigo Civil.
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4 - O direito a transmissdo do contrato de arrendamento ndo se verifica se o titular desse direito for
possuidor de casa propria ou arrendada, adequada ao seu agregado familiar e suscetivel de ser
utilizada de imediato.

5 - Na eventualidade de surgirem outras situagdes nao tipificadas nas alineas anteriores do presente
artigo, o Municipio de Gondomar reserva-se o direito de, apds analise circunstanciada e

fundamentada, decidir.

ARTIGO 43¢
TRANSMISSAO POR MORTE DO ARRENDATARIO

1 - A transmissdo do arrendamento, ou a sua concentragdo no conjuge sobrevivo ou pessoa em
situagdao analoga, residente no locado ha mais de 2 (dois) anos, deve ser comunicada a Camara
Municipal de Gondomar, com copia dos documentos comprovativos no prazo maximo de 60
(sessenta) dias a contar da data da ocorréncia.

2 - O contrato de arrendamento ndo caduca por morte do arrendatario, quando |lhe sobreviva:

a) Conjuge com residéncia na habitagao municipal ou pessoa que com o arrendatario vivesse na
habitagdo municipal em unido de facto ha mais de 2 (dois) anos, com a devida autorizagdo da Camara
Municipal de Gondomar;

b) Ascendente em 1.2 grau que com ele convivesse ha mais de 2 (dois) anos;

c) Descendente ou enteado com menos de 1 (um) ano de idade, ou que com ele convivesse ha mais
de 1 (um) ano, que seja menor de idade ou frequente estabelecimento de ensino;

d) Filho ou enteado, que com ele convivesse ha mais de 1 (um) ano, com deficiéncia comprovada
superior a 60%.

3 - No caso referido no numero anterior, a posicdo do arrendatario transmite-se, em igualdade de
circunstancias, sucessivamente para o conjuge sobrevivo ou pessoa que com o falecido vivesse em
unido de facto, residente ha mais de 2 (dois) anos no locado; para o parente ou afim mais préximo
ou, de entre estes, para o mais velho de entre as restantes pessoas que integram o agregado familiar,
desde que fagam parte integrante do processo de realojamento e se mantenham na habitagdo
municipal até a data de verificagdo dos factos.

4 - A transmissdao do contrato de arrendamento nos termos do presente artigo da lugar a reavalia¢do

da renda, de acordo com os rendimentos de todos os elementos do agregado familiar.
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CAPITULO IV
CESSACAO DOS CONTRATOS
SECCAO |
CESSACAO
ARTIGO 44°
FORMAS DE CESSAGCAO

O arrendamento cessa por acordo das partes, por iniciativa da Camara Municipal de Gondomar, por
resolugdo, por caducidade, por renuncia do arrendatario, por alteragdo das condigbes que
sustentaram o arrendamento, nos termos da alinea m), n), o) e p) do artigo 222 do presente
Regulamento ou por outras causas, de acordo com o previsto nos artigos 252 e 262 da Lei n.2 81/2014,

de 19 de dezembro, na sua redac¢do atual.

ARTIGO 45¢
EFEITOS DE CESSACAO

A cessagdo do contrato torna imediatamente exigivel, salvo se outro for o momento legalmente
fixado ou acordado pelas partes, a desocupagdo da habitagdo municipal e a sua entrega com as
reparagoes realizadas, que incumbam ao arrendatario, cumprindo o previsto no artigo 34.2 da Lei n®

32/2016, de 24 de agosto.

ARTIGO 46°
CESSACAO POR INICIATIVA DA CAMARA MUNICIPAL DE GONDOMAR

1 - Além das causas de resolucdo previstas na Lei n2 32/2016, de 24 de agosto, e nomeadamente nos
artigos 1083.2 e 1084.2 do Cddigo Civil, na sua redagdo atual, constituem causas de resolu¢do do
contrato pelo senhorio:

a) O incumprimento de qualquer das obrigagGes previstas no artigo 24.2 da Lei n® 32/2016, de 24 de
agosto;

b) O conhecimento pelo senhorio da existéncia de uma das situagdes de impedimento previstas no
artigo 6.2 da Lei n? 32/2016, de 24 de agosto;

c) A prestagdo de falsas declaragdes, de forma expressa ou por omissao, sobre os rendimentos ou
sobre factos e requisitos determinantes para o acesso ou manuteng¢do do arrendamento;

d) A permanéncia na habitagdo, por periodo superior a um més, de pessoa que ndo pertenga ao

agregado familiar, sem autoriza¢ao prévia do senhorio.
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2 — Nos casos das alineas do numero anterior e do n.2 2 do artigo 1084.2 do Cddigo Civil, a resolucio
do contrato de arrendamento pelo senhorio opera por comunicagdo deste ao arrendatario, onde
fundamentadamente invoque a respetiva causa, apos audi¢do do interessado, cabendo sempre
direito de recurso desta decisdo pelo arrendatario.

3 - Sem prejuizo do previsto nos numeros anteriores do presente artigo, consideram-se também
como causa de resolugdo a violagao de alguma das obrigagBes previstas no presente regulamento e
que, pelo seu carater reiterado ou pela sua gravidade ou consequéncias, torne inexigivel ou
impraticavel a manutengao da ocupagao, designadamente, por mau comportamento e por

insalubridade.

ARTIGO 47¢
CESSAGAO POR RENUNCIA DO ARRENDATARIO

O Municipio de Gondomar considera haver ocorrido a cessagao do direito de ocupagdo da habitagido
municipal, sempre que se verifique alguma das situagbes previstas no regime do arrendamento
apoiado para habitagdo e, designadamente, quando se verifique:

a) Ndo ter o arrendatario necessidade de ocupar a habitagdo publica;

b) O ndo uso da habitagdo municipal pelo arrendatario ou pelo agregado familiar por periodo seguido
superior a seis meses a contar da data da primeira comunicagao do senhorio;

c) Considera-se nao uso da habitagado a situagdo em que, dentro do periodo minimo de 6 (seis) meses,
se verifiguem cumulativamente as seguintes condigdes: tenham sido realizadas pelo menos 3 (trés)
tentativas, com intervalo minimo de duas semanas entre cada uma delas, de entrega de comunicacdo
na pessoa do arrendatdrio ou de elemento do agregado familiar, consoante for o caso, por
representante do senhorio devidamente identificado e a entrega tenha resultado impossivel por
auséncia dos mesmos; tenha sido afixado aviso na porta da entrada da habitagdo, pelo periodo

minimo de 30 (trinta) dias, de contetudo idéntico ao da comunicagéo.

ARTIGO 482
PROCEDIMENTO POR INSALUBRIDADE

Sempre que se verifiquem circunstancias e factos que integrem a defini¢do de insalubridade previsto

no n.2 19 do artigo 42 do presente regulamento, o Municipio de Gondomar, desencadeara 7

/

7
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seguintes procedimentos, de acordo com a alinea d) do artigo n? 24-A da Lei n? 32/2016, de 24 de
agosto:

a) Efetuara uma vistoria de salubridade a habitagdo, a realizar em dia e hora a marcar, com a presenca
do arrendatdrio e/ou seu representante legal, de técnico da urbaniza¢gdo municipal onde se situar a
habitagdo, de outro técnico designado para o efeito e de um representante da Autoridade de Satde
Concelhia de Gondomar, que elaborarao um relatdrio, relatando o estado em como se encontrava a
habitagdo e/ou os espagos comuns;

b) Em face dos elementos constantes do relatério produzido pela vistoria realizada, serda o
arrendatario e/ou seu representante notificado pelo Municipio de Gondomar para, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias uteis, proceder as alteragdes que lhe sejam determinadas;

c¢) No final do prazo concedido, sera efetuada nova vistoria, nos termos e para os efeitos previstos
na alinea a) do presente artigo, de modo a aferir se as corregées determinadas por aquela vistoria, e
notificadas, foram efetivamente corrigidas, sendo elaborado novo relatério;

d) Se as corregdes determinadas e notificadas foram todas efetuadas, o processo ficara encerrado;
e) Se as corre¢des ndo foram na totalidade e/ou foram em parte efetuadas, em face das conclusdes
do relatorio, o Municipio de Gondomar desencadeara o procedimento tendo em vista o despejo, com
base no incumprimento dos deveres do arrendatario, decorrentes do contrato de arrendamento em
vigor e nos termos do presente regulamento, e podera conceder novo prazo, a ser determinado em
face dos fins tidos para o efeito, e notificado ao arrendatario e/ou seu representante legal. Findo o
qual, efetuard nova vistoria ao local e novo relatorio, nos termos e para os efeitos da alinea a) do
presente artigo, de modo a aferir se as correges determinadas por aquela vistoria e notificadas
foram efetivamente corrigidas, sendo elaborado novo relatério, respetivamente, de modo a reaver a
habitacao livre e desimpedida de pessoas e bens;

f) Sempre que esteja em causa a seguranga, salubridade e satde publica do prédio, pessoas e bens,
e a habitacdo se encontre devoluta, o Municipio de Gondomar desencadeara a posse administrativa
da habitagdo de imediato, sendo efetuada notificagdao nos termos da alinea d) do artigo n? 242-A da

Lei n2 32/2016, de 24 de agosto.
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ARTIGO 49¢
PROCEDIMENTO POR MAU COMPORTAMENTO

Sempre que se verifiquem circunstancias e factos que integrem a definigdo de mau comportamento
previsto no n2. 20 do artigo 4.2 do presente Regulamento, o Municipio de Gondomar, desencadeara
os seguintes procedimentos:

a) O técnico da urbanizagdo municipal recolherd todos os elementos adequados e necessarios, de
modo a instruir o processo, para aferir quem praticou aqueles atos/factos, em que data ocorreram e
hora, quem presenciou (testemunhas) e outros elementos que contribuam para o seu cabal

esclarecimento e responsabiliza¢do;

b) Em face dos elementos instrutérios recolhidos, sera o praticante daquele ato convocado para uma

reunido, com a presenga do técnico da urbanizagdo municipal, o arrendatério e/ou seu representante

legal, para abordarem os factos em presencga, e ser determinado em face da avaliagdo feita as

correcbes a serem implementadas, de modo a que cesse aquele comportamento, sendo concedido

um prazo de trinta dias para o efeito, em face do comportamento em andlise/presenga;

c) O resultado da reuniao referida na alinea anterior, sera devidamente notificada ao arrendatario

e/ou intervenientes;

d) Findo o prazo concedido nos termos e para os efeitos previstos na alinea b) do presente artigo,

sera feita uma nova reavaliacdo pelas partes intervenientes e serd elaborado um relatério desses

factos;

e) Se o mau comportamento cessar no periodo compreendido no prazo concedido, a Camara

Municipal de Gondomar avaliard, em face dos comportamentos tidos, se avan¢a ou ndo com o

respetivo procedimento com vista ao despejo, por incumprimento dos deveres do arrendatario,

decorrentes do contrato de arrendamento em vigor e nos termos do presente regulamento;

f) Se o mau comportamento se mantiver e/ou for considerado grave e reiterado logo na recolha dos

elementos e no decurso da reunido tida, o Municipio de Gondomar desencadeara os procedimentos

de despejo, por incumprimento dos deveres do arrendatdrio, decorrentes do contrato de

arrendamento em vigor e nos termos do presente regulamento, de modo a reaver a habitagdo livre

e desimpedida de pessoas e bens;

g) Em casos devidamente fundamentados, o Municipio de Gondomar podera desencadear a posse

/|

administrativa da habitacdo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias uteis, sendo esta precedida da/
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notificacdo do arrendatdario e/ou representante legal, por edital afixado nos locais de estilo e na
habitagdo em questdo, de modo a reaver a habitagdo livre e desimpedida de pessoas e bens, a
expensas do arrendatario, sendo efetuada notificagdo nos termos da alinea d) do artigo n2 242-A da

Lei n2 32/2016, de 24 de agosto
ARTIGO 502
CESSACAO POR INICIATIVA DO ARRENDATARIO

1 - Os arrendatdrios que pretendam cessar o respetivo contrato de arrendamento, tém um prazo
minimo obrigatério de 30 (trinta) dias de pré-aviso que anteceda a entrega das chaves de habitagoes
municipais por parte dos mesmos.

2 - Durante o periodo dos 30 (trinta) dias, a camara devera proceder a vistoria, redigindo um relatério
sobre o estado circunstanciado da habitagao municipal.

3 - Em caso de nao estar a habitagdao municipal nas devidas condigdes de habitabilidade, por incuria
do arrendatdrio, a responsabilidade pela reparagao sera imputada ao mesmo, procurando que este
proceda a execugao voluntdria das obras, mediante o prazo estabelecido para a conclusdo das
mesmas.

4 - Proceder-se-a, apos a conclusdo das obras, a uma 2.2 vistoria e, mediante a informagao do relatério
em que se verifica a casa estar em perfeitas condi¢Ges de habitabilidade, serd acordado com o
morador a data da entrega das chaves.

5 - No caso de ndo realizagdo das obras exigidas ao arrendatario, o Municipio de Gondomar tem o
direito de exigir o pagamento das despesas por si efetuadas com a realizagdo das obras necessarias
para reposicdo da habitagdo nas condigdes iniciais, nos termos do artigo 27.2 da Lei n? 32/2016, de

24 de agosto.
SECCAO Il
DESPEJO

ARTIGO 512
PROCEDIMENTOS

1 - De acordo com o previsto nos artigos 252 e 282 da Lei n2 32/2016, de 24 de agosto, e nos termos

e para os efeitos do previsto nos artigos 462 a 482 do presente Regulamento, o Municipio de
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Gondomar desencadeara todos os procedimentos necessarios, nomeadamente o despejo, de modo
a reaver a habitagdo municipal desocupada, livre de pessoas e bens.

2 - Quando o despejo tenha por fundamento a mora no pagamento de rendas, o Municipio de
Gondomar desencadearda todos os procedimentos necessarios, de modo a ser ressarcido,
designadamente através da execucao fiscal nos termos do previsto no Cédigo de Processo Tributario

e da Lei Geral Tributaria.

ARTIGO 52¢
PLANOS DE PAGAMENTO

1 - Podem ser celebrados planos de pagamento entre o Municipio de Gondomar e os arrendatarios,
sobre débitos de rendas em atraso, salvo excegdes devidamente consubstanciadas, tendo em conta
as especificidades do agregado familiar, desde que cumpram as seguintes condigdes:

a) A prestagdo do plano de pagamento a realizar ndo podera ser de valor mensal inferior a 25,00€
(vinte e cinco euros);

b) Para débitos até o valor de 1000€ (mil euros) - realizagdo de plano de pagamento de prestac¢des
mensais, por periodo ndo superior a 18 (dezoito) meses;

c) Tratando-se de débitos entre 1000€ (mil euros) e 3000€ (trés mil euros) - pagamento de 50% do
valor da divida no prazo de 30 (trinta) dias, e liquidagdo do débito remanescente em plano de
pagamentos que ndo pode exceder os 18 (dezoito) meses;

d) Em situagbes em que o débito seja superior a 3000€ (trés mil euros) - avaliagdo circunstanciada do
processo.

2 - Oincumprimento do acordado durante 3 (trés) meses, seguidos ou interpolados, implica o previsto

no artigo 462 deste Regulamento e o pagamento integral do montante em divida.

CAPITULO V
UTILIZACAO E MANUTENGAO DAS AREAS E ESPACOS COMUNS DOS PREDIOS
ARTIGO 532
PARTES COMUNS

1 - Sdo partes comuns dos edificios:

a) Solo, bem como os alicerces, pilares, colunas, paredes-mestras e todos os elementos da estrutura

7 . ,l" I..!
do prédio; 4

/a
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b) Telhados, terragos de cobertura, sétaos;

c¢) Entrada do prédio, escadas e corredores de utilizagdo comum;

d) Elevadores;

e) Instalagbes gerais de agua, eletricidade, comunicagdes e gas;

f) Condutas, contentores de lixo e respetivos abrigos;

g) Antenas coletivas;

h) Salas e arrecadagdes;

i) Patios e jardins anexos ao edificio;

j) Cisternas de abastecimento de dgua e respetivos grupos hidropressores.
2 - SO sdo de utilizagdo comum pelos arrendatarios aquelas que a Camara Municipal de Gondomar
designar.

3 — A gestdo das zonas comuns sera definida em documento normativo especifico.

ARTIGO 542
ESPACOS PUBLICOS

S3do espacos publicos:
a) Parques infantis, recintos desportivos;
b) Zonas de lazer;

c) Parques de estacionamento, arruamentos e passeios.

ARTIGO 552
INFRAESTRUTURAS

Sdo consideradas infraestruturas as seguintes:
a) Rede elétrica;

b) Rede de gas;

¢) Rede de aguas;

d) Esgotos;

e) lluminagao publica;

f) Coberturas.
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ARTIGO 56.2
DIREITOS DOS ARRENDATARIOS

1 - O arrendatario tem direito a utilizar a sua habitagdo, assim como as partes comuns do prédio
previamente definidas.

2 - O arrendatario ou o agregado familiar que expressamente o represente, poderdo estar presentes
e intervir na gestao das partes comuns. Em representagdo do arrendatario, pode estar qualquer

pessoa desde que para isso esteja mandatada pelo mesmo.

ARTIGO 57.¢
FRUICAO DAS PARTES COMUNS DOS PREDIOS

Cada arrendatario de uma fragdo usufrui das partes de uso comum do edificio onde habita,
nomeadamente, das escadarias, patamares, elevadores, entre outros, bem como dos espagos que

venham a ser designados como tais pela Camara Municipal de Gondomar, para aquele efeito.

ARTIGO 58.2
GESTAO DE PARTES DE USO COMUM DE CADA PREDIO

1 - A gestdo das partes de uso comum do imdvel compete a Camara Municipal de Gondomar, sem
prejuizo da sua responsabilidade de promover o previsto na alinea h) do artigo n? 242-A da Lei n®
32/2016, de 24 de agosto.

2 - A limpeza, utilizagdo e manutengdo dos espagos comuns sera regulada consensualmente com os
inquilinos municipais no ambito de projeto municipal.

3 - Os gestores de entrada, eleitos no ambito do projeto municipal, receberdo formagdo adequada ao
exercicio das suas fungdes, colaborando diretamente com a Divisdo de Habitagdo Publica no &mbito

da administragdo dos espacgos de uso coletivo.

ARTIGO 59.2
OBRAS A CARGO DA CAMARA MUNICIPAL DE GONDOMAR

1 - Sem prejuizo do disposto no artigo 332 do presente Regulamento, ficam a cargo do Municipio, as
obras de manutengdo e conservagdo geral dos edificios, designadamente, obras de reparagdo e

reabilitacdo das fachadas e paredes exteriores, de manutengdo e preservagdo das redes de agua,
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esgotos e gas, dos circuitos elétricos e outras instalagdes ou equipamentos que facam parte
integrante dos edificios.

2 - Excluem-se do disposto no numero anterior:

a) As obras de reparagao ou outras intervengdes resultantes de incuria, falta de cuidado ou atuacgéo
danosa dos arrendatarios (exemplo: fixagao de estendais e antenas, entre outros);

b) Os trabalhos de reparagdo e outras intervengdes que incidam sobre os vidros, portas, fechaduras
ou quaisquer outros mecanismos e equipamentos pertencentes as habitagdes ou zonas comuns,
desde que os danos tenham sido causados por ato ou omissdo culposa dos arrendatarios ou de
quaisquer utilizadores.

3 - Nos casos referidos nas alineas a) e b) do n? 2 do presente artigo, caso as reparagbes ndo sejam
assumidas pelos arrendatdrios, o Municipio de Gondomar reserva-se o direito de desencadear o
procedimento civel ou criminal tendente ao ressarcimento pelos danos causados.

4 — Serdo sujeitos a avaliagdo circunstanciada os pedidos de apoio formulados pelos arrendatarios,

para conservagao e manutengdo da habitagado.

ARTIGO 602
DEVERES DOS ARRENDATARIOS EM RELAGCAO AS PARTES DE USO COMUM

1. Os arrendatdrios de fragbes autonomas dos prédios de habitagdao municipal, nas relagées entre si,
estdo sujeitos, quanto as fragGes que exclusivamente ocupem e quanto as partes de uso comum
referidas no artigo 532 do presente Regulamento, a limitagdes similares as impostas aos proprietarios
e aos comproprietarios das coisas imdveis.

2. Os moradores ficam obrigados a utilizar as partes comuns estritamente de acordo com a finalidade
a que se destinam, e a fazé-lo de modo a evitar que sofram deterioragées e danos que nio
correspondam a consequéncias naturais do seu uso normal. Os moradores devem contribuir por
todas as formas ao seu alcance para a respetiva preservagdo e valorizagdo dos espagos, e a respeitar
rigorosamente os mesmos direitos ou os especiais dos restantes moradores.

3. Quanto as partes de uso comum, os moradores devem:

a) Manter as escadas, patamares e os patios limpos e em condi¢cdes de higiene e conservagio

adequadas;
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b) Guardar o lixo em sacos bem fechados, que devem ser colocados nos contentores existentes para
o efeito, de forma que no seu transporte nao ocorram derrames e nao se coloque em perigo a higiene
e saude publica;

c) Manter a porta de entrada do prédio fechada, sempre que possivel, durante o dia, e fechada a
chave entre as 22:00H e as 08:00H, de modo a que o acesso seja restringido Unica e exclusivamente
aos moradores;

d) Respeitar e cumprir as deliberagdes da Camara Municipal de Gondomar relativamente a utilizagdo
e manutencdo dos espagos comuns;

e) Responsabilizar-se pelos danos ocorridos nas partes comuns do prédio ou na fragao que lhe esta
arrendada, que sejam causados por si ou por aqueles que consigo coabitem, a titulo doloso ou
negligente;

f) Para facilitar a utilizagdo das escadarias e patamares, deverdo existir cuidados na colocagdo de
vasos, evitando excessos e adotando todos os cuidados na sua manutengao;

g) Avisar a CAmara Municipal de Gondomar sempre que existam danos no espaco comum do imdvel.

ARTIGO 61°
ATOS PROIBIDOS

Quanto as partes de uso comum, é expressamente proibido:

a) Efetuar quaisquer obras, sem prévia autorizagao da Camara Municipal

b) Destina-las a usos ofensivos de bons costumes ou diversos dos fins a que se destinam;

c) Colocar nelas utensilios, mobiliario ou equipamentos, tais como bicicletas, motorizadas, bilhas de
gas, pequenos mdveis ou outros similares;

d) Estender roupas no exterior do prédio, sendo apenas permitida a secagem da mesma em estendais
apropriados no interior das varandas;

e) Depositar lixo nas escadas, corredores, patamares, elevadores, patios e outras zonas comuns,
ainda que exteriores, mas apenas nos locais para o efeito destinados;

f) Produzir ruidos (com vozes, cantares ou ruidos incomodos, devendo regular as maquinas,
recetores de imagem e/ou som, bem como outros aparelhos) que perturbem os vizinhos, respeitando
sempre o periodo de repouso diario, sendo expressamente proibida a emissdo de barulho entre as |

22:00H e as 08:00H;
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g) Fazer fumos, nomeadamente assados de carvdo ou queimadas nas varandas, jardins, entradas,
escadas, elevadores ou qualquer parte envolvente do empreendimento, que ndo nas churrasqueiras
coletivas existentes;

h) Sacudir tapetes ou roupas, despejar dguas, langar lixos, pontas de cigarro ou detritos de qualquer
natureza pelas janelas ou em areas para tal ndo destinadas;

i) Permanecer nas escadarias e patamares, sendo estes destinados exclusivamente ao acesso das
habitagdes. O acesso as mesmas deve ser efetuado em siléncio, com particular cuidado para evitar
barulhos, a partir das 22:00H;

j) Jogar a bola junto aos prédios, nos jardins, nos passeios ou parques de estacionamentos, devendo
estes jogos ser efetuados nos locais préprios (ringue desportivo);

k) Alterar a estrutura exterior do edificio, nomeadamente, com a instalagdo de marquises de
aluminio, aparelhos de ar condicionado exteriores, estendais, antenas, toldos para o sol e placas
publicitarias ou pintura da fachada da habitagdao sem autorizagdo expressa e por escrito da CAmara
Municipal de Gondomar;

I) Adotar comportamentos que prejudiqguem o bem-estar ou ponham em risco a seguran¢a dos
restantes moradores;

m) Violar ou abrir as caixas elétricas, ou outras relativas a prestagdo publica de servigos,
designadamente agua, gas, telefone e cabo;

n) Fumar nos espagos comuns adstritos aos blocos;

o) O acesso a sotaos e coberturas, salvo os casos autorizados pela Camara Municipal Gondomar.

ARTIGO 62¢
ELEVADORES

1 - Na utilizagdo dos elevadores devem ser observadas as seguintes regras:

a) Nenhum utilizador dos elevadores podera transportar objetos que possam danificar os mesmos
ou que ultrapassem o peso estipulado;

b) Os elevadores ndo podem ser retidos nos patamares;

c) Nao é permitida a utilizagdo dos elevadores por criangas com idade inferior a 12 (doze) anos, salvo
guando acompanhadas por adultos;

d) Por razdes de seguranga, é expressamente proibido fumar dentro dos elevadores;

N,
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e) Quando os utilizadores, por transporte de objetos ou outra causa, sujem ou danifiguem os
elevadores, deverdo proceder imediatamente a sua limpeza ou reparagao sendo as custas a seu
cargo.

2 - Nos casos referidos nas alineas a) a e) do n? 1 do presente artigo, caso as reparagdes nao sejam
assumidas pelos arrendatarios, o Municipio de Gondomar reserva-se o direito de desencadear o

procedimento civel ou criminal tendente ao ressarcimento pelos danos causados.

ARTIGO 632
CASOS OMISSOS

Sem prejuizo da legislacdo aplicavel, a interpretagdo e os casos omissos do presente Regulamento
sdo resolvidos mediante despacho do Presidente da Camara Municipal, por pessoa com competéncia
para o efeito.

ARTIGO 64¢
ENTRADA EM VIGOR

O presente Regulamento entra em vigor no dia a seguir a sua publicagdo no Diario da Republica.
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